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Cassazione: si puo comunque provare che Uente conoscesse lo stato del fabbricato

Case inagibili, si paga I'lmu

Se il contribuente non ha presentato la dichiarazione

DI SERGIO TROVATO

‘immobile inagibile pa-
ga l'imposta municipa-
le seil contribuente non
% presentala dichiarazio-
ne, anche se di fatto non puo uti-
lizzarlo. L'omessa presentazio-
ne della dichiarazione Imu e
giustificata solo se l'interessa-
to fornisce la prova che l'ammi-
nistrazione comunale era a co-
noscenza dello stato del fabbri-
cato. Lo ha chiarito la Corte di
cassazione, con l'ordinanza
1016 del 16 gennaio 2023.

Per la Suprema corte, il giu-
dice d’appello “negando la ridu-
zione sul rilievo -in sé in nes-
sun modo contestato- che 1'o-
dierna ricorrente non aveva
presentato al Comune di Napo-
1i la dichiarazione di inagibili-
ta, ha applicato lalegge allalet-
tera”. L'imposta va ridotta nel-
la misura del 50 per cento “an-
che in assenza di richiesta del
contribuente quando lo stato di
inagibilita & perfettamente no-
to al Comune, tenuto conto del
principio di collaborazione e
buona fede che deve impronta-
re i rapporti tra ente imposito-
re e contribuente di cui & espres-
sione anche la regola secondo

cuia quest'ultimo non puo esse-
re chiesta la prova di fatti gia
documentalmente noti al Co-
mune". Ma, nel caso esamina-
to, non ricorreva que-

sta ipotesi.

Anche 1 giudici di
merito hanno fissato i
paletti per fruire della
riduzione. La corte di
glustizia tributaria di
secondo grado della
Lombardia, con 'ordi-
nanza 41738/2022, ha
stabilito che non basta
listanza del contri-
buente e la presenta-
zione di una perizia
tecnica di un professio-
nista per ottenere
Pagevolazione. L'am-
ministrazione comuna-
le pud verificare lo sta-

to deli'immobile e negare, dopo
un sopralluogo, il diritto al be-
neficio fiscale. L’inagibilita
pud essere riconosciuta solo in
presenza di un degrado dell'im-
mobile non superabile con in-
terventi di manutenzione ordi-
naria o straordinaria. In effet-
ti, spetta al contribuente di-
chiarare e provare lo stato
d'inagibilita o inabitabilita di
un immobile per pagare le im-

La Corte di cassazione

poste locali in misura ridotta.
Non & sufficiente, per esempio,
chePamministrazione comuna-
le abbia imposto al contribuen-
te il rifacimento della facciata
di un edificio per ragioni di de-
coro urbano. In questo senso si
& espressa la commissione tri-
butaria regionale di Cagliari,
prima sezione, con la sentenza
387/2019. Per I'lci era prevista
la riduzione dell'imposta al
50% per 1 fabbricati inagibili o
inabitabili. Per I'Imu, invece, &

stata disposta la ri-
duzione al 50% del-

la base imponibile.

Per entrambi i tri-

buti & previsto che

lo stato d'inagibili-

ta o inabitabilita

debba essere accer-

tato dall'ufficio tec-

nico comunale con

perizia a carico del

proprietario, che &

tenuto ad allegare

idonea documenta-

zione alla dichiara-
zione. In alternati-

i i va, il contribuente
hafacolta di presen-
tare una dichiara-

zione sostitutiva. Le condizioni
per ottenere la riduzione alla

meta della base imponibile non
possono pil essere stabilite dai
comuni. La giurisprudenza ha
sostenuto che spetta il tratta-
mento agevolato anche nei casi
in cui l'interessato non abbia
presentato la dichiarazione,
purché sia noto all’ente imposi-
tore lo stato dell'immobile. In
queste situazioni la base impo-
nibile deve essere ridotta al
50%, a condizione che il fabbri-
catonon venga di fatto utilizza-
to. Il beneficio fiscale & pero li-
mitato al periodo dell’'anno du-
rante il quale sussiste I'inagibi-
lita.

E’ evidente che lo status
dellimmobile debba essere ac-
certato dall'ente impositore,
sia se il contribuente allegaido-
nea documentazione alla ri-
chiesta di riduzione dell'impo-
sta, sia se presenta dichiarazio-
ne sostitutiva e autocertifica
questa situazione. Per avere di-
ritto al trattamento agevolato
Iistanza deve essere inoltrata
nel momento in cui il fabbrica-
tositrovainunostato di degra-
do, al fine di consentire all’ente
di verificare la dichiarazione
prodotta dal soggettointeressa-
to. La richiesta deve precedere

la concessione del beneficio.
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